Byty na horSi adrese konéné zlevnily
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Lonsky rok v obchodech s bytyipominal houp&ku - zatimco v prvnindtvrtleti ceny rostly,
v zawru roku Sokovaly svym nahlym poklesem. Tendencdgsoksice fetrvava i nadale,
avsak jen u byitv panelovych domech. Byty v cihlové zastagbsvoji Urové cen udrzuji. Z
dlouhodobého hlediska ztraceji na €eejvice byty 3+1. Trh s realitami se ale pomalcir
do starych koleji.

.Mam rad, kdyz se na jevy na trhu poukazujedem. O poklesu poptavky, a tedy i cen jsme
reportovali uz na j& roku 2008. V dak kdy realitni agenti byli je8tstale ,v boomu*,”
upozonuje Jii Pacal z Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

Podle &) zasadni pokles trhu s byty p&dth jiZz v druhé polovig roku 2008. Do nabidek
realitnich kanceld se ale promitl se zpo&oim az dnes.

Podle Pacala u prodanych byesaly ceny v grmeéru o 10%, u dkterych typ byt a
lokalit - hlavre v pripadt panelovych dorinv okrajovych lokalitach - to pak bylo az 25
procent. Naopak nizSi, zhrubé&tiprocentni, byly cenové poklesy u kvalitpoloZzenych a
spravovanych byt

Ze srovnani, které zugjnil Cesky statisticky fad, vyplynulo, Ze nabidkové ceny byt
Cesku od ledna do koncédzna poprve od roku 2005 klesly, a to o&&procenta. V
mimoprazskych regionech ceny klesly dokonce o 4,6 ®raze jen o necelé procento.

Podle Jiilho Pacala vSak tyto Udaje nelze povaZovat za pitgdktivni a komplexni obraz
celého trhu s byty. Neobsahuiji totiZz transakcey jaku fevody do osobniho viastnictvi nebo
privatizace.

Panelaky zlepsuji statistiku

.Na své cen ztraceji nejvice pravpanelové byty ve Spatném technickém stavutiaapuji
tak propad pimérnych cen byi v celé republice,” komentuje Michl Pich ze spolesti
EuroNet Media, ktera provozuje sirealitnich portal.

,Pramérna cena byt se u nas podle naSich UllaniZila oproti minulému #sici o 2,35
procenta. Za obdobi #8008 - keten 200Xini pokles 8,93 %, nejvice na certraceji byty
3+1, nejmén naopak byty 1+1,“ dodava Pich.

Analytik mezinarodni poradenské spwlesti King Sturge On@j Novotny odhaduje, Ze
trend stagnace cen liypotrva i v nadchazejicim obdobi, igousti, Ze ceny mohou
poklesnout maximakhdo deseti procent.

Brfeznova studie spalaosti Deloitte a Hyposervis piva s jet mnohem razan#sim



propadem cen bydleni. Staré byty v zastawppodle jejich analyzy sty letos oproti roku
2008 zlevnit az o 20 %, byty v panelovych dome@b @z 30 procent. Je jasné, Zeihya
~,dobré adrese" se snizeni nijak raz&metyka.

,PH porovnani prvnihd@tvrtleti roku 2008 a 2009 jagimé, Ze peet klienti se zajmem o
koupi nemovitosti se snizil zhruba o 14 procent, ale neni nijak drasticky poklesjka
David Cernik z Maxxima reality.

,V dubnu jsme zaznamenali rigt prodeje nemovitosti 50%a sastré bylo pronajato o 50
procent vice byt a nebytovych prostor nez wsici reznu 2009. V k$tnu ciekavame ve
srovnani s teznem dalSi zvySeni prodeje nemovitosti,“ potvrigegina Zvonkova z
Reality trend s.r.o.,ierov.

Propad cen nejvice v Mast
NejvétsSi poptavka je stéle po mensich bytech. ,Byty a211 zdaly byt velmicasto
vyhledavany drobnymi investory. Wi z aktualni zvySené poptavky po pronajmech a
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vychazeji z pedpokladu, Ze jiz nebudou nijak dramaticky #Alevat,” fika Michal Pich.

,vSem klientim, ktefi uvazuji o investici volnych finamich prostedki, dopordujeme
investovat do byt velikosti 1+1 a 2+1 v atraktivnich lokalitach Pyafako je Staré a Nove
M¢sto, Mala Strana nebo Vinohrady,” prozrazuje Davganik.

Pokud se detaithzantfime na jednotlivéasti Prahy, zde je jiz patrné zpomaleni poklesu
pramérnych cen byll. Zatimco v Unoru vykazovalyhkteré prazskétvrti propad cen wadech
desitek procent, za poslednésit vykazala neptsi pokles Praha 6 (-6,259 %).

K postupnému zastaveni poklesu cenilmgchazi také mimo Prahu. Podle statistiky
spole&nostiEuroNet Media byly nafisty piaimérnych cen byl zaznamenany zadgsic duben
treba v Pardubicich (+2,462 %)eskych Budjovicich (+4,58 %), Ostrav(+0,711 %),
Olomouci (+2,981 %), Krogftizi (+0,784 %) a v Bré(+1,001 %).

~Jihomoravska metropole gatlouhodols k lokalitdm s porérné silnou kupni silou, a proto
zde nedekavame nijak razantni propad cen, spiSe naomidddva Pich k vyvoji situace v
Brné.

Mezi nejlevigjSi lokality v Brre pati zejména panelakova sididtiSai a Bohunice, kde
klesa cena bytunerné s poklesem zajmu o tyto nemovitosti. Cihlové bytyoravské
metropoli v centru a SirSim centru, fidgad v lokali€ Vevei, si ale svoji hodnotu kolem 55
tisic korun za metttvereini stale drzi.

Také v Olomouci a Ostrawzaznamenavaji od listopadu 2008 staly pokles g&h ¥ obou
meéstech se ale jiz v dubnu ceny zvysSily, takZe budgspis nasledovat trend pozorovatelny v
Brné.



